
Les systèmes

sous pression,..
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A entendre certaines présentations d'immeubles neufs, on pourrait penser que
la GTB est la dernière innavation en termes de pilotage de bâtiments. cela
fait bien longtemps que l'immeuble naus est vendu camme de ptus en plus
intelligent alors même les chiffres du marché de t'immotique restent atones ou
presque depuis plus de L0 ans. L'élément nouveau nous vient des contraintes
imposées par le Grenelle et le Développement Durable au sens larÊ.e.

Les obligâtio,rs de pcrformânce éner€e.
tique et le risque d'obsolescence d'une
partie du parc de bureaux meitent sous
pression I'ensemble de la chaîne immo
bilière... du propriétaire qui redoute la
décote de son actif jusgu'à I'exploitant
qui doit trouver concrètement la perfor-

mance énergétique.

GTF.,. Le r€toër qn s?rie$x

Le besoin de mesure et de pjlotage s'est
accru, el avec lui, la contrainte d'installer
des systèmes de GïB dignes de ce nom.
instâllation qui n'a du sens que si elle
est évidemment suivie d'une exploita-
tion optimale. Sur ce sujel, le prestataire

multitechnique est en première ligne au
point que de plus en plus, il esl prescriÊ
teur des solutions de GTB el contribue
largemenl à amélroration des omiis. À

I'heure où le nomllre de technic,en dimi-
nue de plus en plus dans les contrais de
majntenance, les systèmes devroût être
câpâbles de compenser,.. Constat lar-
gement partagé par Jack Moncharmont,
responsable du Pôle technique au sein
de la direction Maintenance et Services
de Spie lle.de-France Nord-Ouest: .Dès
le dAnara*e d'un site, nous prenons

en compte le sJÆtème de notre client et
après quelques mois d'ut[lisation, nous

lui proposons des solutions pour aména

eet l'êxistanL. Nous prôcedons par étape,

sachanl que l'efficacité èncrgctique

est tÊttèe en année 1. Pou. oplimiser
]a gestion du bâtiment, nous reioulons
des capleuÆ et si ie système esl dé
passé, naus remplaçons le supefriseur
qû pouna alors diàlaguet avec tous |es

automates.Naus lui permeltons de faire

évoluer sa GTB au meilleur rapport qua'

lité"prix.,
Le oéiaLt de communication des sys'

tèmes entre eux a lârgement contribué

à reléguer de nombreux ouiils dans

les placards.,. mais après des années

d'erance, le rarcné ofr'e enfin des s/s'
tèmes de prôtocoles ouverts. Reste qu'il

subsiste encore des installations hétérG
gènes; .Nous prêconisons âuiourd'hui
des solutions simples sans dévelappe'

ment pafticulier et qLri permettent de la
ptogtammat.on pèrcme+rable., ptéÇise

Jack N4oncharmonl.
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Les obligatiors Ciciées ira. !â Grenejle ei
les conlfâi.iês é:;'c.r;cu€s'iées à la

crise écûnon:q:e of::ailÉ !: nou!3au

relief à la periornance éne€é:ique ei â

la maîtrise des charges en général. ll iaut

désormais aller âudelà des discours en'
tendus depuis dês années et s'engager

sff des résuftals tangibles, Cela F€5æ
par du comptage sérieux el de la me-
sure crédiblequi ne sont possibles que

par le biais de systèmes communicânts

toû en restant simples... Au{elà de ces
constats, la recherche de perfonrance
énefgétique imposera d'aller plus loin en

traquali touTes ies économies possibles,

en efiaçant ies poirltes de consommation
par exempie. C est la vocation d'Ecome
tering GDF Su?z cu; p'ooose cesora;s

I-es obligations
dietées par

le Qrenelle et
les cantraintes
Éeanamiques lîées à
la erise économique
ont donné un nouveau
rclief à Ia pertormance
énergétique et à la
maîtrise des eharges
en générat. Ëfi[ffi
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un système d'information au seruice de
l'énergie. Son président, Belnard Chaize,
vise la clientèlè des gmnds utilisateurs et
du secieuf tertiaire en général. 

" // s'âgit
de nlettre de I'inteiligence dans la pefor
maûce ére,géllJue car les systètle.s de
GTS/G-: C sa ri' - surisa nts pou r informer
le cli2Ê: sr: .? ::. -.c ,tilisation de l'éncr
gie.' déciare-iri, ia prestation d'Ecome,
tering clui permet ce visualiser en terips
réel la pelJormânce énergétique d'un pa
rrinroine immûtlrier est d ailleurs conci-
liable avec les systèmes de cTB/cTC.
Dans le même esprit, la société Êrgélis
propose des ienergy manager' depuis
quelques années maintenant avac des
réTérences dans quelques IGH à La Dé,
fense. " L'expérience montre que les syr
tèmes, aussi sophistiqués et modernes
soient-ils, ne sont pas du tout une É,aran
tie d'un bon fonctionnement énergétique
d'un bâtiment et c'est même paffois I'in.
verse cat les syslèmes trop sophisùqués
ne Sonl pas corectcment pris en màin
sur le temin et condulsent â des grosses
dérives. Pour qu'un pilotage énergéthue
soit eflicaæ, il faut cettes de lrons outls,
mais surtout des gestiannaires qualfiés,
mandatés pour assurcr au quotidien

une bonie gestion énergétique du bd
timent. C'est un tavail d'analyse et de
surueillance de tous les jou{s qui fait
Ies bons résultals. C'est pouryuoi nous
avons inventé, et mis en place, les 'en-
ew managers, explique Florence Tantot,
directeur associé d'Ergelis. La solution la
plus simple qui consiste en une solution
de comptage en continu des énergies
du bàtimenl qui perDret au gestionFdrre

d'accéder âux informations coliectées
sur internet. "Dans /a soiution /a plus sG
phistiquée, nous mettons en piâce, depuis
notre setveur centra/isé, et en général

via la GTC, un pilotage des égulpements
consommateurc d'énetge du bâtiment.
Ams/, nous contfô/ons dlrectement /es
consomfiations et nous en optimEons /a

gestion er vue d'économies immédiates,,
précise encore Flôrence Iantot.
Cette solution dédiée à la mêîtrise de
1'énergre peul se déploye. su' un bâ'i-
ment existant et peut faire l'objet d'une
passerelle avec une gTC, Avec un
terps de retour su'investissenenl qu:
varie entre 2 er 5 ans. la solutiol qul
peut inclure des benchmarks est dans
I'air du temps.
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